CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 5135-2009
CALLAO

Terceria de Propiedad

Colision de embargo inscrito con una terceria
de propiedad.

El derecho real, oculto o clandestino, no puede
ser opuesto al legitimado registral quien,
precisamente utilizando los datos de publicidad,
realiza actos juridicos o protege de manera
eficaz sus derechos.

CC Art. 2014

a, seis de marzo de dos mil catorce.-

SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
STICIA DE LA REPUBLICA: con el acompanado, vista la causa
ero cinco mil ciento treinta y cinco - dos mil nueve, en audiencia
publica llevada a cabo en la fecha y producida la votacion con arreglo a

Ley, emite la siguiente sentencia:
I. ASUNTO:

En el presente proceso de terceria de propiedad, viene a conocimiento de
esta Suprema Sala, el recurso de casacion interpuesto por el demandado
Reinaldo Valda Arratibel (ahora representado por su sucesion procesal),
mediante escrito de fecha cinco de noviembre de dos mil nueve (pagina
seiscientos cuatro), contra la sentencia de vista del veinticuatro de
setiembre de dos mil nueve (pagina quinientos ochenta y uno), que
évoca la sentencia de primera instancia del siete de noviembre de dos
< mil ocho (pagina cuatrocientos noventa y uno), que declara infundada la

demanda, y reformandola la declara fundada; en los seguidos por Edwin

Javier Zavaleta Castillo.

or escrito de la pagina diecisiete, Edwin Javier Zavaleta Castillo

interpone demanda de terceria de propiedad, solicitando se ordene el
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levantamiento de la medida cautelar en forma de inscripcion por la suma
$ 15,500.00 (guince mil quinientos con 00/100 Dodlares Americanos)
or de Reinaldo Valda Arratibel, que aparece anotada en el asiento N°
PDO001 y reactualizada en el asiento N° D 00002 de la Partida Registral

70068186 del Registro de Propiedad Inmueble del Callao,
cprrespondiente al bien inmueble de su propiedad ubicado en la
urbanizacion Inresa, manzana R-2, lote 29, provincia constitucional del
Gallao; pues indica que por minuta de compraventa, de fecha seis de
enero de mil novecientos noventa y siete, suscrita con la sociedad
c;)nyugal conformada por Manuel Silva Garcia y Juana Rosa Chinga
Machare de Silva, adquirid el derecho de propiedad sobre el referido bien
inmueble. Sostiene que la minuta fue ingresada a la Notaria el veintinueve
de enero de mil novecientos noventa y siete y que la medida cautelar fue
\ concedida con fecha posterior, por resolucion judicial del veinticuatro de
| agosto de mil novecientos noventa y ocho, siendo presentada al registro

el veintitrés de setiembre del mismo ano.
2. CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Mediante escrito de la pagina noventa y dos, el demandado Reinaldo
Valda Arratibel contesta la demanda, sefnalando que la minuta de
compraventa de fecha seis de enero de mil novecientos noventa y siete,
no“es un documento de fecha cierta, por cuanto no se encuentra dentro
‘/4: los alcances del inciso 2° del articulo 245 del Cddigo Procesal Civil, en

" tanto el notario no es un funcionario publico, ni fue ingresada a la notaria

para legalizar firmas ni para certificar la fecha como lo exige el inciso 3°
del articulo 245 del Codigo Procesal Civil. Indica que sus codemandados
le informaron que consideraban desistida la compra ante el
incumpﬂgﬁenﬁiwdel pago del saldo del precio, lo cual significa que para

sus-codemandados el contrato de compraventa del seis de enero de mil

IJ
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/" ndvecientos noventa y siete se encuentra resuelto y sin ninguna eficacia

/ le

3./ RESOLUCION QUE DECLARA REBELDE A LOS DEMANDADOS
MANUEL SILVA GARCIA Y JUANA CHINGA MACHARE.

Mediante resolucion numero doce, de fecha veintiocho de abril de dos mil
sei$ (pagina doscientos veintidds), se resolvido declarar rebeldes a los

demandados Manuel Silva Garcia y Juana Chinga Machare de Silva
4. \PUNTOS CONTROVERTIDOS.

Se fijo como punto controvertido (pagina doscientos veintiocho)
determinar si procede levantar la medida cautelar en forma de inscripcion
del inmueble ubicado en la urbanizacion Inresa, manzana R-2, lote 29,

provincia constitucional del Callao.
5. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA.

Culminado el tramite correspondiente, el Juez emite la sentencia, la
misma que fue declarada nula por la Sala Superior mediante resolucion
de fecha veintisiete de febrero de dos mil ocho, disponiéndose la emision
de una nueva resolucion. Es asi que mediante sentencia del siete de
noviembre de dos mil ocho (pagina cuatrocientos noventa y uno) se
/"d:’eclara infundada la demanda, sefialando que el demandante ampara su

pretension con la copia certificada de la minuta de compraventa del seis

de enero de mil novecientos noventa y siete, documento que no acredita

fehacientemente la propiedad de los bienes.

6. FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE APELACION.

—

™
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Mediante escrito de la pagina quinientos trece, Edwin Javier Zavaleta
Castjllo interpone recurso de apelacion contra la sentencia de primera
instancia, sefalando que los recibos de pago no han sido desvirtuados en
l, cuanto a sus fechas, ni el acto juridico contenido, por lo que no puede el
izgador declarar que no se ha acreditado la titularidad del bien inmueble
en litigio. Senala que no se ha tenido en consideracién que la minuta de
compraventa de bien inmueble, del seis de enero de mil novecientos
noventa y siete, no fue materia de tacha por el codemandado Reynaldo
Valda Arratibel; agrega que obra el oficio notarial del notario publico y la
minuta original con Kardex 59739, la misma que no ha sido declarada
judicialmente nula ni ha sido desvirtuada por el notario publico que la
mantiene en su poder, condiciones suficientes para ser considerada
documento publico de fecha cierta, segun lo dispuesto en el articulo 245

del Codigo Procesal Civil.
7. SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA.

La Sala Superior, en virtud del recurso de apelacion interpuesto, mediante
sentencia de vista del veinticuatro de setiembre de dos mil nueve (pagina
quinientos ochenta y uno), revoca la resoluciéon de primera instancia vy,
reformandola, declara fundada la demanda de terceria de propiedad,
indicando que el ingreso de la minuta a la Notaria de fecha veintinueve de

enero de mil novecientos noventa y siete, bajo el Kardex 59739, y la

énstancia notarial que da cuenta del ingreso (pagina doscientos
“~2

/

cuarenta), que no ha sido materia de cuestion probatoria via tacha de
nulidad o falsedad, y que es recaudada con una copia legalizada notarial
"'a'e la minuta antes mencionada (pagina doscientos treinta y ocho),

constituye la excepcion recogida en el ultimo parrafo del articulo 535 del

Caodigo Proc/esal “Civil, toda vez que causa certeza y conviccion en el

Q JUW de la existencia del acto juridico patrimonial, en relacion a la

ra 4
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cierta del aludido instrumento. Asimismo sefala que atendiendo a

/las Hisposiciones del derecho comuin debe estarse a lo normado por los

/ artigulos 1529 y 949 del Coddigo Civil, seguiin los cuales el tercerista es

/
\

propietario desde que nacidé la obligacidon de enajenar el inmueble sub
teria, bastando para efectos de la terceria conocer la fecha cierta de

transferencia a favor del demandante y esclarecer si la misma es anterior

0 no a la materializacion de la medida, sin requerirse que el acto de
coﬁpraventa haya sido inscrito en Registros Publicos con anterioridad,
pues es con el consentimiento de las partes con que se perfecciona la
transferencia y no con la inscripcion registral, la que soélo declara

derechos mas no los constituye.

lll. RECURSO DE CASACION.

Esta Sala Suprema mediante la resolucion de fecha diecinueve de marzo

" de dos mil diez ha declarado procedente el recurso de casacion
interpuesto por el demandado Reinaldo Valda Arratibel (ahora
representado por su sucesion procesal), por la infraccion normativa de los
articulos 139, inciso 5°, de la Constitucion Politica del Estado, VIl del
Titulo Preliminar, 50, inciso 6°, y 122, inciso 4°, del Codigo Procesal Civil;

asi como por la infraccion normativa de los articulos 2012 y 2013 del
Codigo Civil; al haber sido expuestas las referidas infracciones con
/;‘zia'fidad y precision, sefalandose ademas la incidencia de ellas en la

~ “decision impugnada.

/  IV.- CUESTION JURIDICA A DEBATIR:

En el presente caso, la cuestion juridica en debate radica en determinar si
se han infringido las reglas de la debida motivacién de las resoluciones

judiciales y e han solucionado debidamente el conflicto planteado
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[FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA:

arrearia la nulidad de los actuados, conforme lo dispone el articulo 396

| Coédigo Procesal Civil.

SEGUNDO.- Que, el debido proceso formal constituye una garantia
canstitucional que asegura que en la tramitacion de un proceso, se
reépeten unos determinados requisitos minimos'. Tales requisitos, que
han sido objeto de discusion®, en general se considera que abarcan los
siguientes criterios: (i) Derecho a ser oportunamente informado del
proceso (emplazamiento, notificacion, tiempo razonable para preparar la
defensa); (ii) Derecho a ser juzgado por un juez imparcial, que no tenga
interés en un determinado resultado del juicio; (iii) Derecho a tramitacion
oral de la causa y a la defensa por un profesional (publicidad del debate);
(iv) Derecho a la prueba; (v) Derecho a ser juzgado sobre la base del
mérito del proceso; vy, (vi) Derecho al juez legal. Derecho fundamental que
asiste a todos los sujetos de derecho a plantear sus pretensiones o a ser
juzgados por auténticos érganos jurisdiccionales, creados mediante Ley
Organica, pertenecientes al Poder Judicial, respetuosos con los principios
constitucionales de igualdad, independencia y sumision a la ley, y

//%onstituidos con arreglo a las normas comunes de competencia

-, preestablecidas.

' Carocca Pérez, Alex. El debido proceso y la tutela judicial efectiva en Espafia. Normas

Legales. Octubre, 1997, pp. A 81 - A 104,

? Por ejemplopara Bernardis, por su parte, considera, siguiendo la jurisprudencia
nortea icana, que ese "'maximo de minimos” estaria constituido por los requisitos de

O natifitacion y audiencia (notice and hering). Bernardis, Luis Marcelo de. La garantia

procesal del debido proceso. Cultural Cuzco Editor. Lima 1995, pp. 392-414.
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_—TERCERO.- Que, se advierte que el recurrente sostiene en estricto que la

resolucion cuestionada no se encuentra debidamente motivada, por lo

haciendose la precision que aqui se ha respetado el derecho a ser
( informado del proceso, al juez imparcial, a la publicidad del debate, al
\ erecho de defensa, a la prueba, a ser juzgado sobre el mérito del

proceso y al juez legal, y que tales hechos no han sido cuestionados, este

Tribunal verificara si existen defectos de la motivacion.

CUARTO.- Que, con respecto a la fundamentacion de la sentencia este

Tribunal Supremo verificara si la resolucién impugnada se encuentra
indebidamente motivada. Tal analisis se efectuara atendiendo a que en
sociedades pluralistas como las actuales la obligacion de justificar las
decisiones juridicas logra que ellas sean aceptadas socialmente y que el

Derecho cumpla su funcién de guia®. Esta obligacion de fundamentar las
sentencias propias del derecho moderno se ha elevado a categoria de

) deber constitucional. En el Perd el articulo 139, inciso 5°, de la

& ) Constitucion Politica del Estado senala que: “Son principios y derechos de
4 la funcion jurisdiccional: (...) 5. La motivacion escrita de las resoluciones
Judiciales en todas las instancias, excepto los decrefos de mero tramite,

con mencion expresa de la ley aplicable y de los fundamentos de hecho

en que se sustentan’. Igualmente el articulo 12 del Texto Unico Ordenado

de la Ley Organica del Poder Judicial prescribe: “Todas las resoluciones,

con exclusion de las de mero framite, son motivadas, bajo

" responsabilidad, con expresion de los fundamentos en que se
./systentan...“. En atencion a ello, la Corte Suprema ha senalado que: “La

motivacion de la decision judicial es una exigencia constitucional; por

consiguiente, el Juzgador para motivar la decision que toma debe

justificarla, interna y externamente, expresando una argumentacion clara,
/V

/

N 'e‘{a, Manuel. Las razones del Derecho. Centro de Estudios Constitucionales.

/Madrid 1991, p. 24-25.

P

~3
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/pg\ isa /y convincente para mostrar que aquella decision es objetiva y

iglmente justa, y por tanto, deseable social y moralmente®”.

amente -deductivamente- valido” sin que interese la validez de las
propias premisas), que el orden logico propuesto por la Sala Superior ha

sido |el siguiente: (i) Se establecié como premisa normativa: -) el articulo

949° del Cadigo Civil, que prescribe que la transferencia de un bien
inmueble opera con el solo consenso; -) el articulo 245° del Codigo
Procesal Civil, que prescribe cuando un documento es de fecha cierta; y -)

la ultima parte del articulo 20227 del Cédigo Civil sefiala que cuando se
suscite conflicto entre derechos de distinta naturaleza, el conflicto se
resuelve aplicando las normas del derecho comun. (i) Como premisa
factica se indico que la transferencia del inmueble fue anterior al embargo
‘\\ inscrito. (iii) Por tales razones, se establecio como conclusion que la
| terceria de propiedad debia ampararse. En todos los casos, tal como se
advierte, la deduccion légica de la Sala es compatible formalmente con el
silogismo que ha establecido, por lo que se puede concluir que su

resolucion presenta una debida justificacion interna.

* Primer Pleno Casatorio, Casacion niamero 1465-2007-CAJAMARCA. En: El Peruano,
Separata Especial, veintiuno de abril de dos mil ocho, p. 22013.
f/Transferencia de propiedad de bien inmueble. Articulo 949.- La sola obligacion de
/enajenar un inmueble determinado hace al acreedor propietario de él, salvo disposicion
//;,

legal diferente o pacto en contrario.

5 Fecha cierta. Articulo 245.- Un documento privado adquiere fecha cierta y produce
eficacia juridica como tal en el proceso desde: 1. La muerte del otorgante; 2. La
presentacion del documento ante funcionario publico; 3. La presentacion del documento
ante notario publico, para que certifique la fecha o legalice las firmas; 4. La difusion a
través de un medio publico de fecha determinada o determinable; y, 5. Otros casos
analogos. Excepcionalmente; el Juez puede considerar como fecha cierta la que haya
sido determinada pormedios técnicos que le produzcan conviccion.

" Oponibilid e derechos sobre inmuebles inscritos. Articulo 2022.- Para oponer
eales sobre inmuebles a quienes también tienen derechos reales sobre los

aquél a quien se opone.
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~ SEXTO.- Que, en lo que concierne a la justificacion externa, ésta consiste

n controlar la adecuacion o solidez de las premisasa. lo que supone que

norma(s) contenida(s) en la premisa normativa sea(n) norma(s)
icable(s) en el ordenamiento juridico y que la premisa factica sea la
presion de una proposicion verdadera’. En esa perspectiva, este
ribunal Supremo estima que tal justificacion externa existe en el sentido
que se han utilizado normas del ordenamiento juridico nacional para
resolver el caso en litigio, utilizando como premisas facticas los hechos
gue han acontecido en el proceso. Esta correlacion entre ambas premisas
ha originado una conclusion compatible con una interpretacion de la

norma.

SETIMO.- Que, en lo que respecta a los problemas especificos de
motivacion se tiene que existe motivacion aparente cuando en una
determinada resolucion judicial parece que se justifica la decision pero su
contenido no explica las razones del fallo; que existe motivacion
insuficiente cuando no hay un minimo de motivacion exigible y que existe
motivacion incongruente cuando se dejan incontestadas las pretensiones

I"°. En ninguin caso, se

o se desvia la decision del marco del debate judicia
aprecia déficit motivacional; por el contrario, la Sala Superior ha sido
escrupulosa al detallar las razones de su fallo, siendo su evaluacion prolija
en lo que respecta al material probatorio y el analisis de las normas

/'[u"ridicas y hechos sometidos a controversia.

—

_, ,,-.QI OCTAVO.- Que, conforme a lo expuesto, deben desestimarse las

denuncias presentadas de infraccion normativa de los articulos 139, inciso

5° de la Constitucion Politica del Estado, VII del Titulo Preliminar, 50,

® Atienza, Manuel. Las razones del derecho. Sobre la justificacion de las decisiones
jaudiciales. En http://razonamientojuridico.blogspot.com.

Moreso, Ju osé y Vilajosana, Josep Maria. Introduccion a la Teoria del Derecho.
Madrid, cial Pons Editores, Pag. 184.
0 encia del Tribunal Constitucional. Expediente 00037-2012-PA/TC.

9
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ingjsgp 6°, y 122, inciso 4°, del Codigo Procesal Civil. Sin embargo, ello no

ntrol légico formal del silogismo judicial y una posible interpretacion
norma juridica, y otra, la correcta interpretacion del derecho objetivo.
n gsa perspectiva, siendo que el recurso de casacion tiene como uno de
ines el nomofilactico (lo que importa, como ya habia sido advertido

alamandrei, acuifador del término, lograr “la exacta observancia y
T1n

por
significado abstracto de las leyes ") este Tribunal Supremo verificara si

en el presente caso se ha observado una interpretacion correcta de la ley.

NOVENO.- Que, en relacion a la infraccion de las normas materiales
invocadas, se advierte en el presente caso que la Sala Superior ha fijado

como hechos los siguientes:

9.1 Reinaldo Valda Arratibel demand6é a Manuel Silva Garcia y en ese
proceso trabé medida cautelar de embargo que fue inscrito en la
partida registral respectiva el veintitrés de setiembre de mil

novecientos noventa y ocho.
9.2 Por su parte, el demandante senala que adquirié el inmueble de
Manuel Silva Garcia el seis de enero de mil novecientos noventa y
siete, habiendo ingresado la minuta el veintinueve de enero de mil
/ ~~ novecientos noventa y siete a sede notarial que genero¢ el Kardex

“ N° 59739.

La Sala Superior estima que existiendo documento de fecha cierta,
debe preferirse la propiedad del demandante, en tanto el derecho de
un acreedor embargante no es equiparable a un derecho real de

propiedad, pues los Registros Publicos no son constitutivos de

derecho _y-ta sola obligacién de enajenar, conforme prescribe el
/’

man Fluja, Vicente C. El Recurso de Casacion Civil (control de hecho y de
erecho). Tirant lo blanch, Valencia 1996, p. 40, nota 71

10
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_articulo 949 del Codigo Civil, hace al enajenante propietario del

}0.“1/ I articulo 533 del Codigo Procesal Civil establece como requisito
ara interponer la terceria de propiedad que ésta se base ‘en la
ropiedad de los bienes afectados judicialmente por Ia
edida” Tal derecho debe acreditarse -en orden a su
admisibilidad- “con documento publico o privado de fecha cierta”,
tal como manda el primer parrafo del numeral 535 del acotado
cuerpo legal (el destacado es de este Supremo Tribunal).
10.2 La propiedad que el tercerista debe acreditar no es una que surja
necesariamente de la inscripcion registral, pues el numeral 539 del
Caddigo Procesal Civil, de manera especifica refiere que en estos
supuestos la suspension de la medida cautelar “puede” ejercitarse
) sin interponer terceria alguna. Ello supone que en algunos casos la
propiedad que se va a oponer surge, entre otros, de documento
privado o de escritura publica.
10.3 Que no sea indispensable demostrar la propiedad registralmente no
significa que el demandante no deba indicar de donde nace su
derecho ni que éste no se encuentre suficientemente acreditado
_~~_ como para detener un mandato judicial; ello fluye de lo prescrito en
el aludido articulo 535 del Codigo Procesal Civil que exige para
/adrnitir la demanda la “prueba” de la propiedad, por lo que siendo

ello una exigencia de admisibilidad, debe serlo mas para su

amparo. En ese sentido, la “fecha cierta” a la que alude la

sentencia/_,impughada es un dato importante para la admisibilidad
Q) d}lera/é‘manda, pero no cabe resolver el proceso solo teniendo en
-~
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epta dicho dato porque entonces se confundiria los requisitos
ara dictar el auto admisorio con el pronunciamiento de fondo.

g terceria es un acto excepcional que detiene un remate judicial;
par ello, su naturaleza es de orden restrictiva. En el proceso en
d
d
aunque con fecha cierta o el del acreedor que tiene embargo

bate, la controversia gira en torno a determinar qué derecho

be favorecerse: el del propietario que tiene documento no inscrito
inscrito registralmente.

Para solucionar el conflicto se ha invocado lo prescrito en el articulo
2022 del Cdédigo Civil. La referida norma dice: “Para oponer
derechos reales sobre inmuebles a quienes también tienen
derechos reales sobre los mismos, es preciso que el derecho que
se opone este inscrito con anterioridad al de aquel a quien se
opone. Si se trata de derechos de diferente naturaleza se aplican
las disposiciones del derecho comin”. Se trata, como se observa,
de un dispositivo que contiene dos supuestos: (i) el primero
relacionado al conflicto entre derechos reales, el que se supera
teniéndose en cuenta la primera inscripcion registral; (ii) el segundo
atane al problema surgido cuando los derechos son de diferente
naturaleza, en cuyo caso priman las disposiciones del derecho
_ecomun. Es este segundo enunciado normativo el que se encuentra
en debate.

El coédigo no menciona cuales son esas “disposiciones del derecho
comun” a la que alude. Se trata de norma de remision a un
concepto que no se explica pero que diversa jurisprudencia'? ha

entendido y hace mencion a la clasica diferencia entre derechos

'? Casaciones 3262-2001-Lima, 2472-2001-Lima, 1253-2002-Ica, 3149-2002-Arequipa,

2103-2008-Lima, 909-2008-Arequipa, 3687-2009-Cusco, 5232-2009-Lambayeque, 720-
2011-Lima. Ha,y./ta/mbién, casaciones que otorgan esa preferencia al embargo registral,
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reales y derechos obligacionales, éstos nacidos de una obligacion y

/ de| caracter relativo (inter partes), pues solo vinculan al acreedor

cagn el deudor, aquéllos posibles de oponer a todos (erga omnes),
de lo que seguiria su supuesta prioridad ™.
10.7 ste Tribunal Supremo considera que dicha tesis es incorrecta

orque parte de un criterio clasificatorio que no encuentra respaldo

\_/ n el ordenamiento juridico. Asi no hay ni legislativa ni

lonceptualmente razéon alguna que permita sostener que uno de
Iclt;s derechos mencionados es superior al otro por su mayor grado
de cuidado, no pudiéndose confundir el derecho subjetivo (real o de
crédito) con la imposicién de deberes a cargo de otros'®. Esto es,
qgue la proteccion sea general o relativa no origina una preferencia
- del derecho, tanto mas si el caracter relativo del derecho de crédito

no significa que un tercero pueda lesionarlo y que no haya forma de

'* Asi parece desprenderse de lo expuesto por Lucrecia Maisch von Humboldt en Los
Derechos Reales. Lima, 1984, pp. 11 a 13 y Gustavo Palacios Pimentel. Las
Obligaciones en el Derecho Civil Peruano. Lima, 1980, pp. 26 a 27. Mas directo es Jack
Bigio Chrem: “Pero si se tratara de un enfrentamiento entre un derecho personal y uno
real, y a esto alude la segunda parte del articulo (se refiere al 2022 del codigo civil).
tendra preferencia el titular del derecho real, porque goza de la oponibilidad erga omnes,
que no tiene el derecho personal, y ademas porque el real goza de lo que se llama

“energia persecutoria, de la que también carece el derecho personal. Exposicion de
. Motivos Oficial del Cédigo Civil. Lima, 1998, p. 224.

'* Ninamancco Cordova, Fort. Embargo Inscrito y Terceria de Propiedad. Dialogo con la
Jurisprudencia. Lima, 2013, p. 131. Flaminio Vigo Saldafia ha indicado la caducidad de
dicha distincién porque “si se considera que todos los derechos subjetivos no constituyen
nada mas que medios de realizacion o satisfaccion de intereses, no parece factible

~admitir que la relevancia de algunos esté limitada por el ambito de la concreta relacion

juridica en la que se desenvuelve”. La posicion de la jurisprudencia nacional acerca de la
prevalencia del derecho personal inscrito sobre el derecho real no inscrito: especial
consideracion de la seguridad-juridica y la fe publica registral. En: Revista Oficial del
Poder Judicial- Ao 3-No. 5 / 2009, p. 65. Asimismo, Francisco Avendafio Arana, ha
sefialado: “El ndo parrafo del articulo 2022 del CC no recoge el principio segun el

risprudencia. Lima 2012, p. 28.
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tutela del afectado, sino que las obligaciones nacidas del contrato
solo vinculan al acreedor con su deudor'®.
10. o obstante lo sefalado, la ultima parte del articulo 2022 del

Cadigo Civil existe y debe darsele un sentido que resulte acorde

—

/ con el integro del ordenamiento y con la necesidad de solucionar
una controversia patrimonial. Este Tribunal Supremo considera que
cuando el referido articulo menciona las palabras “disposiciones del
derecho comin” no se refiere en absoluto a una prioridad del

derecho real sobre el derecho de crédito, sino que alude a la forma

en que el legislador ha dispuesto resolver casos similares'®. En

. efecto, en tanto el ordenamiento legal no admite vacios, ante la

';. existencia de éstos es posible aplicar los principios de integracién

| normativa, entre ellos, el de la analogia, que supone encontrar un

caso similar, en la que si existe norma juridica, cuyas

consecuencias pueden ser utilizadas en el caso en el que no

—N\ existan dichas normas; esa necesidad de integracion surge de lo
expuesto en el articulo IV del Titulo Preliminar del Cédigo Civil.

10.9 En esa perspectiva, se observa que el ordenamiento civil tiene
casos similares en las que si existen normas juridicas que
solucionan controversias como las presentadas. Asi, en el articulo
1708 del Cddigo Civil, el legislador prescribe que el derecho de
propiedad por enajenacion del bien arrendado cede ante el

“w

/""arrendamiento si este estuviese inscrito. En dicho caso ‘“e/

adquirente debera respetar el contrato, quedando sustituido desde
-el momento de su adquisicion en todos los derechos y obligaciones

'> Bustamante Salazar, Luis. La tutela aquiliana del derecho de crédito y la revocacion
por accién pauliana. En:  www.ubo.cllicsyc/wp-content/uploads/2011/.../2007-6-
Bustamante pdf—"

'® Ninamancco Cordova, Fort. Embargo Inscrito y Terceria de Propiedad. Dialogo con la
isprudencia. Lima, 2013, p. 147.
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del arrendador’’’. Asimismo, un articulo posterior al 2022 del

Caédigo Civil, que sirve como respaldo a la tesis de prioridad del
derecho real sobre el de crédito, desmiente tal hecho, pues indica
que: “Articulo 2023.- La inscripcion de los contratos de opcion
otorga durante su vigencia derecho preferente sobre todo derecho
real o personal que se inscriba con posterioridad’.
Por consiguiente, la tesis que el derecho real debe primar sobre el
derecho de crédito no se sostiene: (i) Desde el articulo 2022 del
\Cdédigo Civil porque se trata de norma de remision que no deriva a
norma alguna; (ii) Desde la clasica distincion entre derechos reales
y obligaciones porque ella ha sido superada; vy, (iii) Desde el propio
articulado del Cédigo Civil porque en algunos casos (articulos 1708
y 2023) el derecho de propiedad cede al derecho de crédito. En
estos casos, la norma similar es perfectamente compatible de
utilizar ante la ausencia de norma, pues en ambos supuestos hay:
\ i) conflicto de derechos; vy, ii) tal conflicto es uno entre derecho real
y derecho de crédito, precisamente lo que es materia de este
debate.

10.11 Tal interpretacion, por lo demas, encuentra sustento en el hecho
que el legislador ha querido fomentar la circulacion de los bienes,
de manera que los actos juridicos celebrados entre las partes no

"'/buedan ser después cuestionados y, en su caso, invalidados. Por

; consiguiente, cuando se susciten controversias como las aqui

N X

i presentadas, la solucion la otorga los datos que brinda los
z~ - Registros Publicos, de no ser asi se resquebrajaria la propia razon

de ser de esta institucidn, los mandatos judiciales podrian ser

'" “La naturaleza juridica en estos casos es intrascendente. La inscripcion y la buena fe
son pues los parametros necesarios para determinar quién vence en la controversia
Gentre situaciones juritlicas de ventaja. En efecto, frente al embargo inscrito de buena fe,

e la propiedad no es lo unico que podria oponerse al embargo, sino
alegacion de la mala del acreedor’. Ledesma Narvaez, Marianella.
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ernjervados facilmente y se propiciaria el fraude procesal en
detrimento de quien quiso cautelar su derecho debidamente. Es,

or lo tanto, el principio de publicidad material (mediante el cual

e presume que todos tienen conocimiento del contenido de las

inscripciones), el principio de legitimacion (por el cual el

contenido de la inscripcion se presume cierto) y el principio de

prioridad registral (mediante el cual la preferencia de los derechos

lo otorga el registro) a los que hay que acudir para solucionar estos

conflictos, pues ello permite la circulacion de bienes y la que brinda

a los terceros y al Estado los respaldos necesarios para realizar los
negocios juridicos que se deban efectuar en la vida en relacion.

10.12 En ese orden de ideas, cuando el embargo se encuentre inscrito,

no tiene por qué perjudicarse al diligente que se vale de los

principios de publicidad y legitimacion registrales para cautelar su

acreencia, esto es la parte que es acuciosa en el cobro de su

S crédito y se asiste de los datos que le proporcionan los Registros

' Publicos no puede ser preterida para favorecer al negligente titular

de un derecho real que no supo cautelarlo; ni mucho menos

pueden desdenarse las inscripciones registrales que han sido

establecidas precisamente para asegurar el trafico economico,

invocando una presunta prioridad de un derecho real que no se

/ encuentra protegido por la publicidad que los registros le otorgan.

~~ En suma el derecho real, oculto o clandestino, no puede ser

Py

opuesto al legitimado registral aunque su derecho sea uno

obligacional.

"""10.13 Lo expuesto en nada contradice que la transferencia de inmuebles
opera bajo la simple consensualidad, conforme lo senala el articulo
949 del Codigo Civil, haciéndose la precisién que dicha norma

&_ regu na manera de transmitir la propiedad y no resulta util para
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resolver los conflictos que pudieran suscitarse cuando se opone un

embargo al referido derecho real.

NDECIMO - Que, atendiendo a lo expuesto, se tiene que el embargo fue

| nsorito con fecha veinte de octubre de mil novecientos noventa y ocho y
\

N

e los terceristas tienen un documento de transferencia de la propiedad
“He fecha cierta de veintinueve de enero de mil novecientos noventa y
siete. Siguiendo las reglas interpretativas expuestas en el considerando
nterior, la terceria no puede prosperar porque existe embargo inscrito y
no hay nada en las partidas registrales que indique que el bien se hubiera
ransferido anteriormente. Son, por lo tanto de aplicacion, las normas
ontenidas en los articulos 2012 y 2013 del Cédigo Civil y las preferencias

%Jtorgadas por la inscripcion registral.

IfDUODI'ELCIMO.- Que, por lo demas, en el presente proceso se evidencia lo

/ siguiente:

w 12.1 La venta del bien a favor del demandante, se asegura, tiene como
y f fecha cierta el veintinueve de enero de mil novecientos noventa y
siete.
12.2 Sin embargo, en abril de mil novecientos noventa y siete, Manuel
Silva Garcia y su conyuge hipotecaron el bien, de lo que sigue que
" publicamente estubieron ejerciendo derechos de propiedad sobre el
bien en litigio (pagina siete).
Manuel Silva Garcia (vendedor del bien al demandante) vende su
bien a Luis Alberto Benites el veintiséis de setiembre de dos mil
uno, conforme aparece-en la bégina diez. Esto es, vuelve a actuar
como propie‘(’a"fi’(; después de la venta realizada al ahora
de dante.
Posteriormente, el referido contrato fue resuelto, con la devolucion

de las contraprestaciones respectivas. Tal hecho también ocurrio
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despuées de la venta al demandante y se hallaba inscrito en los
egistros de Propiedad Inmueble (pagina trece). Desde luego, que
e halla resuelto el contrato (ineficacia funcional) implica que este
| acto juridico se encontraba revestido de validez, por ende se
\/ resolvio.
12.5. De otro lado, la venta que se hace al demandante es por la suma
de US$ 25,000.00 (veinticinco mil con 00/100 Doélares Americanos),
| el saldo de US$ 20,000.00 (veinte mil con 00/100 Dolares
| Americanos) se cancelaban “con el financiamiento que (el
‘ comprador) pueda conseguir de alguna entidad financiera“, lo que
| representa una singular forma de pago en el contexto de los datos
antes mencionados (pagina dos).
12.6 Asimismo, se advierte de los documentos de las paginas cuatro a
seis que hay un adeudo por la venta del bien.
12.7. Tales indicios permiten indicar que la propiedad alegada no es lo
\ suficientemente cierta para amparar la demanda incoada,

existiendo, por el contrario, indicios que permiten controvertirla.

DECIMO TERCERO.- Que, desde luego, no hay aqui pronunciamiento

sobre la validez del acto juridico de transferencia pues ello corresponde

hacerlo en otra via. Soélo existe la declaracién que corresponde al proceso
de terceria de propiedad y a su naturaleza procesal, lo que implica

/(féclarar la inoponibilidad del derecho real al embargo inscrito.

DECIMO CUARTO.- Que, conforme a lo expuesto, debe declararse
\ fundado el recurso de casacion, amparando la denuncia de infraccion
normativa de los articulos 2012 y 2013 del Codigo Civil, referidos al

principio de publicidad y legitimacion registral.
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Por estos fundamentos y en aplicacion del articulo 396 del Coédigo
Procesal Civil: Declararon FUNDADO el recurso de casacion interpuesto
por el demandado Reinaldo Valda Arratibel (ahora representado por su
sucesion procesal), mediante escrito de fecha cinco de noviembre de dos
mil nueve (pagina seiscientos cuatro), en consecuencia CASARON Ia
sentencia de vista del veinticuatro de setiembre de dos mil nueve (pagina
quinientos ochenta y uno), que revoca la sentencia de primera instancia,
declarando fundada la demanda; y, actuando en sede de instancia:
CONFIRMARON la sentencia apelada del siete de noviembre de dos mil
ocho (pagina cuatrocientos noventa y uno), que declara infundada |a
demanda; y, DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucion en el

Diario Oficial “El Peruano” conforme a ley; en los seguidos por Edwin
Javier Zavaleta Castillo contra Manuel Silva Garcia y otros, sobre terceria
de propiedad; y los devolvieron. Interviene como ponente el Seror Juez

Supremo Calderon Puertas; por impedimento de la Sefora Jueza

Suprema Estrella Cama, partiojpa el Senor Juez Supremo Cunya Celi.-
r// -

SS.

/
ALMENARA BRYSON SE PUBL]CU/&UNJ?UIHME A LEY

/

TELLO GILARDI

RODRIGUEZ CHAVEZ

Jlevp/ Ymbs // 7
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