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PROLOGO

Me da mucho gusto poder presentar la obra del joven profesor universitario
Gilberto Mendoza del Maestro. Nos conocemos no por interés, sino por vocacion,
él ensefna y uno también.

Siempre hemos tenido inquietudes en comuin. Hemos compartido espacios
académicos de distinta naturaleza y, no necesariamente hemos coincidido en
nuestras opiniones, pero eso es lo rico del mundo académico: la discrepancia.

Gilberto sabe y muy bien, que no estuve inicialmente de acuerdo con el orden
metodologico que uso para el presente trabajo, su actitud frente a mi critica
constructiva fue aceptada por €l y su respuesta ha sido muy sencilla: escucho y
reformo. Gracias por ello, dice mucho de ti como persona y profesional.

La obra es inédita, cosa dificil en un mundo que no quiere innovar y gusta de
lo facil, y mejor atin (en el mal sentido de la palabra) busca y lamentablemente,
aspirar a lo que poco profundo y como tal alejado de la seriedad.

El autor ha querido, esa es su forma de ver el Derecho Registral, dar inicio a la
obra, desde la Calificacién Registral, y luego recién, dar espacio a los Principios
Registrales.

La Calificacion Registral, hoy para muchos es una traba. Grave error segtin el
autor, expresion que comparto. La calificacion ayuda a tener mejores asientos
registrales, y por tanto, solidez en la Publicidad que el registro otorga a millones
(ya no son cientos o miles) de usuarios.

Los Principios Registrales, representan la base del Derecho Registral y en
nuestro ordenamiento ademas, recorren el Procedimiento Registral y luego
buscan defender a lo inscrito.

También se ha dado tiempo en la investigacion, y espacio, a la hora de escribir,
para tratar temas vigentes como la ley 30313 y la inmovilizacién de las partidas
registrales.

Asimismo, otro valor innegable del presente trabajo se ve representado por
haber recorrido todos los registros que conforman nuestro sistema registral. El
lector tiene desde hoy, un espacio a su disposicidn, sin importar el registro del
cual se trate la duda, consulta o simplemente analisis que quiera desarrollar.
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Justamente, el presente trabajo se aleja de lo facil y demas mediocridades
académicas. El esfuerzo por compilar, analizar y dar opinién, es notable.

Compilar. Se ha tenido que revisar todos y cada uno de los Precedentes de
Observancia Obligatoria y no contento con ello, el autor, también ha hecho lo
mismo con los Acuerdos Plenarios.

Analizar. Se ha realizado no solamente lo que sucedié en la sesién Plenario
del Tribunal Registral, sino que, ademas de manera relevante, se busca expresar
en la obra lo resaltante o conflictivo de las opiniones de los sefiores vocales del
Tribunal Registral. Ello es inusual, si una persona quisiera tener acceso a las
discusiones de los Vocales del Tribunal, tendria que solicitar el acta de la sesién
plenaria respectiva, a partir de ahora, los lectores cuentan con una obra en la
podran revisar las opiniones de los sefiores vocales.

Dar opinion. En el mundo de hoy, falto de tolerancia, (me refiero a laimplica un
valor, no la que usa un grupo para sus intereses) poca discusion, escasa opinion
y falto de construccién de criterio, cae y muy bien, que una persona se atreva
a opinar. Obviamente, quien opina, se somete a la critica. Pero, no debemos
olvidar que la critica construye, y mejor atn, si entendemos que la misma no
hace dafo y ayuda a construir.

Presento la obra y deseo lo mejor en este nuevo reto profesional del profesor
Gilberto Mendoza del Maestro.

JORGE ANTONIO ORTIZ PASCO
Lima, 28 de Junio de 2017.
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adquisitiva notarial 2.1 Procedimiento 3. ;La usucapion secundum tabulas? 3.1
Prescripcion secundum tabulas ..., 580

4. CATASTRO. ;Cuan ttil es nuestro catastro? Introduccion 1. ;Qué es
vinculante para la calificacién? 2. Imposibilidad de verificar inscripcién 3. Titulos
INCOMPALIDIES ... 595

CAPITULO 3: REGISTRO DE BIENES MUEBLES

1. INMATRICULACION. Comprobante de pago e inmatriculacién de vehiculos.
Introduccioén 1. Original o copia legalizada 2. ;Precision de precedente?

2. PRESCRIPCION ADQUISITIVA. ¢Prescripcién adquisitiva de vehiculos
menores 0 mayores implican necesariamente inmatriculacion? Introducciéon
1. Caso 2. Recuento normativo 3. ;jprescripcion implica inmatriculacion? 4.
(inmatriculacién de vehiculos mayores? ... 611

3. PRINCIPIO DE DETERMINACION — CHASIS. Identificacién vehicular: ;el
numero de chasis es un criterio de distincién tnico? Introduccién 1. Caso 2. ;El
c6digo de chasis 5 TINICO? ......c.ccuiuiiiiiiiiiiiiiiiccecc e 617

4. CARACTERISTICAS DE VEHICULOS ¢Incorporacidn, rectificaciéon o
modificacion? De las caracteristicas vehiculares. Introduccién 1. Incorporar,
modificar o rectificar 2. INCOTPOTracion ...........ccccceeueeueeriviriciiininiiiiiiceine 619

5.REGISTRO FISCAL DE VENTAS A PLAZO ;Caduca la reserva de dominio
en mérito de la ley 26639? Introduccién 1. Algunos precedentes en el registro
fiscal de ventas a plazo 2. Caso 3. ;Caducidad de la reserva de dominio? 4. ;26639
aplicable a la reserva de dominio? ..........cccccovuiiriviviiiiinnirnncceeeceeens 623

6. RETIRO Y READMISION DE VEHICULOS. Retiro y readmisién de
vehiculos. Introduccion 1. REITO ..ocovieviiieeeeeeeeeee et 630

CAPITULO 4: REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS

1. ASOCIACIONES 1.1 ASAMBLEA 1.2 ASAMBLEA DE RECONOCIMIENTO
1.3 CONSEJO DIRECTIVO. Algunas consideraciones registrales en la calificacion
de los consejos directivos. Introduccion 1. Integrantes del consejo directivo
2. Vigencia del consejo directivo 3. Nulidad de eleccién. 1.4 REELECCION Y
PRORROGA. Prérroga o reeleccién en las asociaciones. Introduccién 1. Distincion
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2. Reeleccién. 1.5 COMITE ELECTORAL. A propésito del comité electoral jacto
calificable implica que es inscribible? 1. Comité electoral 2. En caso de asambleas
universales 3. ;acto calificable implica que sea inscribible? 4. Vigencia del comité
electoral. 1.6 ESTATUTO. El estatuto: negocio juridico plurilateral. 1. Alcances
sobre el estatuto 2. Interpretacion. 3. Calificaciéon. 1.7 CONVOCATORIA Y
QUORUM. Convocatoria y quérum. 1. Legitimacién 2. Prelacién 3. Requisitos
3.1 Transformacion de la comunidad industrial 4. Constancia 4.1. Acreditacion
de la publicacién 5. Convocatoria judicial 6. Quérum y mayoria. 1.8 NEGOCIOS
Y ACTOS JURIDICOS ASOCIATIVOS. Validez o invalidez de negocios y actos
juridicos asociativos ;subsanables o insubsanables? Introduccion. 1. Votacion
secreta como supuesto de nulidad. 2. ;defecto subsanable o no subsanable? 3.
Nulidad de acuerdos y actos eleccionarios. 1.9 REAPERTURA DE ACTAS. 1.
Reapertura de actas 2. Suscripcion de reapertura de actas 3. Omision de firma
.............................................................................................................................. 637

2. COOPERATIVAS. La cooperativa en sede registral. 1. La cooperativa como
persona juridica 2. Estatuto 3. Renovacion por tercios 4. Asamblea 5. Consejo
de administraciéon 6. Consejo de vigilancia 7. Comité electoral. 8. Actos no
inscribibles 9. Publicidad formal ...........cccocooviiiiiii 696

3. COMUNIDADES CAMPESINAS. 1. Reeleccion de comunero 2. Poderes de
comunidades campPesinas .........cccoevvvviririnininiiininin 704

4. SOCIEDADES. LAS SOCIEDADES EN SEDE REGISTRAL. 1.
DENOMINACION. 2. JUNTA GENERAL. 3. JUNTA UNIVERSAL. 4. GERENTE.
5. VIGENCIA DE PODER. 6. ADMINISTRACION JUDICIAL. 7. SUSCRIPCION
PREFERENTE. Calificacion registral del derecho de suscripcion preferente.
Introduccion 1. Interés individual de los accionistas 2. Derecho de suscripcion
preferente 3. Procedimiento 4. Inscripcién 5. Caso especial. 8. EXCLUSION DE
SOCIO. Exclusién de socio. 1. Acuerdo de exclusién 2. Sociedad Comercial de
Responsabilidad Limitada. 9. DISOLUCION, LIQUIDACION, SOCIEDADES
IRREGULARES. Disolucién, liquidacion, sociedades irregulares. Introduccion
1. Sociedades irregulares 2. Regularizacion de sociedad. 10. SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA .....cccoiiiiniiniinicicecccccicians 708

5. SUCURSALES. Algunos apuntes sobre las sucursales. Introduccién 1.
Sucursal 2. Acogimiento registral 3. Adecuacion 4. Representante de la sucursal
5. Disolucion de la sucursal ..o 739

6. PERSONAS JURIDICAS CREADAS POR LEY. Personas juridicas creadas
por ley. Introduccion. 1. Inscripcidn voluntaria. 2. Constitucion 3. Sociedades
de BenefiCiencia ......ccoeuevieurieiiiicicieicc s 744

7. REGISTROS FUERA DEL SINARP. Registros fuera de la SINARP 1.
Inscripcion 2. Representacion 3. Calificacion de actos administrativos 4.
Sociedades de gestion colectiva ...........ccccccueuiiiiiiiieiiiiiiicccccccccccee, 749
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CAPITULO 5: REGISTRO DE PERSONAS NATURALES

1. ALBACEA. Apuntes sobre el albacea y su inscripcién en los registros.
Introduccion 1.1 ;Qué puede hacer el albacea? 1.2 Obligaciones de la albacea
1.3 Acto inscribible 1.4 eXtiNCION .......ccccovviiiiiiiiiiiicccccee 757

2. REPRESENTACION. El régimen de representacién en sede registral.
Introduccion 1. Representacion o mandato 2. Constitucion 3. Poder indubitable
3.1 Indubitabilidad no literalidad del encargo 3.2 ;Formalidad indubitable? 3.3
¢Indubitabilidad del objeto? 4. El negocio de apoderamiento y la transferencia
de terrenos de comunidades campesinas 4.1 Legitimacion para suscribir y para
transferir 4.2 Acto de disposicion y de formalizacién 5. El contrato consigo mismo
y el analisis de anulabilidad en sede registral 5.1 Negocios anulables 6. Poder
irrevocable 6.1 La revocacion y el desistimiento 6.2 El llamado poder irrevocable:
Articulo 153 y los fundamentos de una directiva 6.3 Lo que reguld la directiva
6.4 Propuesta de interpretacion 6.5 pronunciamiento del tribunal registral
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3. SUCESION INTESTADA. Introduccién 1. Vias 2. Extincién por caducidad
.............................................................................................................................. 791

4. TESTAMENTO. EI negocio juridico testamentario introduccion 1.

Improcedencia de inscripcion 2. Particion 3. Ampliacion de testamento

5. UNION DE HECHO. Unién de hecho en sede registral. Introduccién 1.
Reconocimiento 2. Calidad de los bienes 3. Inicio de unién de hecho 4. Cese
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